Pfiloha €. 5 k usneseni €. 13/502 z 14.4.2021

N4ajemni smlouva k bytu

uzaviend ve smyslu § 2201 zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich

predpist
Obec Repisté 5
S}’dlo : Mirova 178, 739 32 Repivﬁté
ICO: 00577031 DIC: CZ00577031
Zastoupena : Rostislavem Kozu$nikem, starostou obce

Bankovni spojeni: ~ Ceskd spofitelna a.s., ¢.4. 1682051319/0800
dale jen ”Pronajimatel”

a

pan/pani

Jméno a prijmeni

bytem :

Datum narozeni :

dale jen "Ndjemce”

(ve smlouvé spole¢né déle jen jako smluvni strany)

uzavteli podle ustanoveni § 2235 a nasl.zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

tuto

najemni smlouvu.

I
Predmét smlouvy

Touto ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci (a ¢leniim jeho domacnosti)
k bydleni byt (jako pfedmét ndjmu) do do€asného uZivani oznaeny v ¢l. II. této smlouvy.

II.
Predmét najmu
1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemki parc. &. 754 a 755, oba katastralni tizemi Repisté,
jejichz soucasti je bytovy diim ¢p. 302 na adrese ulice Mirova v obci Repiste (déle jen ,,Komunitni
dim®), vSe zapsané nalistu vlastnictvi ¢. 1 katastru nemovitosti u Katastrdlniho dfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Frydek-Mistek.

2) V tomto Komunitnim domé se rovnéZ nachdzi soubor mistnosti, které jsou souc¢dsti Komunitniho
domu a které Pronajimatel oznacuje jako byt¢. .......

Bytéislo
Nadzemni podlazi ..............
Velikost bytu I+KK m? (celkova plocha)
V tom: bytové prostory  ............. m? (chodba, koupelna,pokoj)
terasa (balkon) ... m?
sklep L m?

vySe uvedené prostory jsou ddle oznaceny jako ,,Byt*.

Byt je blize specifikovdn v Eviden¢nim listu pro vypocet ndjemného, Pasportu bytu a Protokolu o
pfedani a pfevzeti bytu, jeZ jsou samostatnymi piilohami a tvofi nedilnou souc¢dst ndjemni
smlouvy.

3) Piedmétem ndjmu této smlouvy je Byt uvedeny v pismenu 2) tohoto ¢lanku.
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II1.
Najem
Pronajimatel touto Smlouvou a za podminek v ni ujednanych ptfenechadvai Niemci (a
¢lentim jeho domécnosti) shora uvedeny Byt k doCasnému uzivani za tcelem zajiSténi bytovych
potieb Nédjemce a Ndjemce od Pronajimatele za timto ti¢elem Byt pfijim 4 a zavazuje se za n¢j

v/, 2

platit Pronajimateli sjednané nidjemné a dal$i Gdhrady dle této Smlouvy.

Pronajimatel pfeda byt ndjemci k uZivani do ............... tydne ode dne uzavieni této Smlouvy.
O ptedéni bytu ndjemci bude vyhotoven Protokol o ptedédni a pfevzeti bytu, v némz se popise stav
pfeddvaného bytu, zejména pak jeho vybaveni, mira opotfebeni, pfipadné zdvady a stavy na
méfidlech.
IV.
Doba najmu

Najem bytu se uzavira na dobu neurcitou, atood ............
V.
Najemné a zpusob thrady

Vyse ndjemného a thrad za plnéni poskytovana s uzivinim bytu se stanovi dohodou smluvnich
stran v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Obec Repisté stanovila na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce/rady obce &................ ze dne
............... cenu za najem ve Vy§i ............,- K&m*mésic obytné plochy. Jednd se o cenu

prondjmu v misté a Case obvyklou.

Vyse ndjemného, vySe mésicnich zdloh na uhradu za sluzby a rozsah téchto sluzeb pro Byt jsou
uvedeny v Eviden¢nim listé€ pro vypocet ndjemného, ktery je nedilnou soucasti smlouvy.

V najemném je zahrnuto i uZivani zafizovacich predméta a dalsiho vybaveni bytu dle Eviden¢niho
listu pro vypocet ndjemného.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné prubézné vzdy k 1.
Cervenci pfislusného roku pocinaje 1.7.2022, a to o miru inflace vyjadfenou piirtistkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym
statistickym ufadem (www.csu.cz). Pronajimatel je povinen sdélit ndjemci vysi takto zvySeného
najemného vZdy nejpozdéji do 30. ¢ervna piisluSného roku.

Néjemné se ndjemce zavazuje hradit mési¢n€, nejpozdéji vzdy do 5. dne kalendarniho mésice.

Néjemce je rovné€Z povinen hradit pronajimateli spole¢né€ s ndjmem zdlohy na thradu plnéni za
sluzby poskytované s uzivinim bytu a zajisStované pronajimatelem dle Evidenc¢niho listu pro
vypocet ndjemného.

VySe zdloh na thradu sluZeb spojenych s uZivanim bytu je stanovena v zdvislosti na zdlohich
hrazenych pronajimatelem dodavateliim. Dojde-li ke zméné vySe téchto zaloh, obé smluvni strany
se dohodly, Ze upravi vysi zdloh na sluzby spojené s uZivdnim bytu v souladu s t€émito zmé&nami.

SluZby spojené s uzZivanim bytu, kterou jsou hrazeny mé&si¢ni zalohou, vZdy spolecné s uhradou za
najemné. Skutecnd vySe uhrad za sluzby se zictuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy
sluzeb dle platnych pravnich predpisti za ro¢ni obdobi (Cervenec — Cerven), nejpozdéji do 30.9.
nasledujiciho roku. Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykédzany pieplatek ve vyuctovani
sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani ndjemci nejpozdéji do 2 mésicti od
doruceni vyuctovani. Ndjemce se zavazuje na vyzvu doplatit ptipadny vykdzany nedoplatek ve
vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendédini rok po doruceni vyictovani nejpozdéji do 2 mésict.

10) Nezaplati-li ngjemce stanovené ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu do 5 dnti ode

dne jejich splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli drok z prodleni ve vysi platné pravni dpravy
v dob¢ jejich splatnosti, resp. pokutu ¢i poplatek z prodleni dle § 13 z.¢. 67/2013 Sb. v platném
znéni.
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VI.
Dalsi ujednani
Néjemce neni opravnén na pfedmétu nidjmu bez souhlasu pronajimatele Cinit jakékoliv stavebni a
jiné dpravy, které by vyZadovaly stavebni povoleni nebo stavebni.

Najemce neni opravnén (je zakazano) dat byt do podniajmu tietim osobam. Rovnéz tak
nesmi byt byt vyuZivan k podnikatelské c¢innosti, tj. naklady na bydleni nesmi byt
zohlednény do dané z prijmu).

Pronajimatel si vyhrazuje moznost omezit pocet osob Zijicich v byté na maximaln€ 1 osobu v byté
1 + KK nebo 2 osoby (vyjimeéné 3 osoby) vbyté 2 + KK. Tato omezeni jsou z divodi
pifiméfenych velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit v
obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového c¢lena do ndjemcovy
domécnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi piipady zvlastniho zietele
hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné neZz blizké za ¢lena ndjemcovy
domécnosti se vyzaduje pisemnd forma.

Nijemce miiZze v rozsahu piriméfeném pomérim a velikosti bytu v byté chovat zvife pouze se
souhlasem pronajimatele.

Nijemce je povinen byt udrzovat ve stavu zplsobilém k uZivani a je povinen dodrzZovat obecné
zévazné predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpe¢nost a hygienu. Je také povinen provadét a
hradit ze svého béZnou udrzbu a drobné dpravy souvisejici s uZivinim bytu a je rovnéZ povinen
umoznit pronajimateli pfistup do vsSech prostor, jez jsou piedmétem ndjmu k provedeni kontroly,
provozni udrzby, likvidaci havérif apod.

Nijemce a osoby, které Ziji s ndjemcem v byté, jsou povinni fddné uZivat byt, spolecné prostory a
zafizeni domu a fadn¢ poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno, a dale je
ndjemce povinen pisemné¢ pronajimateli ve lhit¢ 15 dnd ozndmit veSkeré zmény v poctu osob,
které Ziji s ndjemcem v byté, a to véetné jména, piijmeni, data narozeni a statni pfisluSnosti t€chto
0sob.

Pronajimatel se zavazuje, Ze vytvoii pro ndjemce takové podminky, aby mohl byt neruSené uzivat.

Pii prevzeti bytu a pfi skonceni ndjmu bude mezi smluvnimi stranami zachycen pisemné stav
prfedmétu ndjmu a stavy métich ptisluSnych médii v Protokolu o pfedani a prevzeti bytu.

10) Ke skonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje najaty byt vyklidit a vyklizeny protokoldrné

pronajimateli predat. Soucasné bere na védomi, Ze pronajimatel na ném muze pozadovat nahradu
Skody zplisobené na pfedmétu najmu. Pfedmét ndjmu se zavazuje pronajimateli odevzdat ve stavu
obvyklého opotiebeni.

11) N4jemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni ,,Domovniho fadu®.

1)

2)

VIL
Skonceni najmu

Pronajimatel muze vypovédétnajem v tifmési¢ni vypovédni dobé v souladu s pfislusnymi

ustanovenimi obCanského zdkoniku:

a. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b. je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domécnosti nebo na osob¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachdzi,

c. ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potiebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d. je-li tu jiny obdobn¢ zdvazny divod pro vypovézeni ndjmu.

Pronajimatel mtze vypovédét ndjem v tiimésicni vypovédni dobé i v piipade, Ze
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a. Ma byt byt uzivan pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodld opustit rodinnou
domaécnost a byl podadn navrh na rozvod manZelstvi, nebo manzelstvi bylo jiZ rozvedeno,

b. Potiebuje pronajimatel byt pro svého piibuzného nebo pro piibuzného svého manzela v ptimé
linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.

Nijemce miZe vypovédét najem v tifmési¢ni vypoveédni dobé¢, a to i bez uvedeni divodu.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druhé strane.

Pronajimatel uvede v pisemné vypovédi vypovédni diivod. Pronajimatel ndjemce pouci o jeho
pravu vznést proti vypoveédi namitky a navrhnout piezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem,
jinak je vypovéd’ neplatna.

Nijemce ma pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou
m¢ésict ode dne, kdy mu vypovéd dosla.

Ke skonceni ndjemniho vztahu se nijemce zavazuje najaty byt vyklidit a vyklizeny protokoldrné
pronajimateli predat. Soucasné bere na védomi, Ze pronajimatel na ném muze pozadovat nahradu
Skody zptsobené na pfedmétu ndjmu. Pfedmét ndjmu se zavazuje pronajimateli odevzdat ve stavu
obvyklého opotiebeni.

Ptislusnici domdcnosti Zijici v byt€¢ s nijemcem v okamZiku skon€eni ndjmu nemaji nirok na
zajisténi ndhradniho bydleni a na zdklad€¢ rozvazovacich podminek jsou povinni opustit byt
spole¢né s ndjemcem.

V pfipadé¢ umrti ndjemce se postupuje v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zékoniku.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejtho podpisu posledni ze smluvnich stran. Uinnosti
nabyva odevzdanim bytu ndjemci. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné
seznamily, Ze byla sepsdna dle jejich svobodné a vdzné vile a nebyla sjedndna v tisni.

Pronajimatel pfeda byt ndjemci k uZivani do jednoho tydne ode dne nabyti platnosti.

Tato smlouva se iidi pravnim fddem Ceské republiky, a to zejména ustanovenimi §§ 2235 a nésl.
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originélech, z nichz kazdd ze smluvnich stran obdrZi po
jednom.

DoloZka platnosti pravniho tikonu dle § 41 zdkona ¢.12/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich predpisi:

O uzavfeni této smlouvy rozhodla rada obce svym usnesenim €. R............ zedne.............

V Repistich dne .................. V Repistich dne ................

pronajimatel najemce

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Eviden¢ni list pro vypocet ndjemného
Ptiloha €. 2 - Pasport bytu

Ptiloha €. 3 - Protokol o predéni a pfevzeti bytu



